‘ Servico Notarial e
Registro de Imdveis

Previsao dos Documentos Necessarios

REGISTRO DE IMOVEIS — PROCESSO PARA USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

(Artigo 216-A da Lei 6.015/1973; artigo 1.071 do Cédigo de Processo Civil;
artigos 1.238 a 1244 do Cédigo Civil; e Provimento 65/2017 — CNJ)

— Apresentar Requerimento nos moldes de uma peticao inicial, assinada por advogado ou defensor
publico, observando-se o disposto nos artigos 32 e 42 do Provimento 65/2017 — CNJ (exigéncia do
artigo 384 e 319, do CPC; e artigos 32 e 49, caput, ambos do Provimento 65/2017 — CNJ). Conter na
peti¢ao:

a) Indicacdo do tipo de usucapido requerida e sua base legal ou constitucional -
detalhando acerca dos requisitos da modalidade de usucapido adotada demonstrando
o cumprimento desses requisitos pelo requerente;

b) Origem e caracteristicas da posse, existéncia de benfeitorias ou qualquer acessdo ao
imdvel usucapiendo, com referéncia as respectivas datas da ocorréncia;

c¢) Nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse foi
somado ao do requerente para completar o periodo aquisitivo;

d) Qualificacdo do requerente de acordo com o artigo 22 do Provimento 61/2017 do
CNJ;

e) Numero da matricula ou transcricio da area onde se encontra inserido o imével
usucapiendo ou informacdo de que ndo possui matricula (ver adiante maiores
informacdes);

f) Indicar Nome e enderego completo com CEP das pessoas que deverdo ser notificadas;

g) Valor atribuido ao imével usucapiendo.

VERIFICAR O TIPO DA USUCAPIAO PRETENDIDA E ANALISAR SE O REQUERENTE PREENCHE TODOS OS
REQUISITOS PARA TANTO — ARTIGOS 1.238 a 1.244 do Cddigo Civil — Cada tipo de usucapido exige uma
gama de documentos e requisitos a serem provados pelo Requerente.

Se o REQUERENTE for pessoa fisica:

— Fotocépia autenticada do RG e CPF do(s) requerente(s), inclusive dos conjuges/companheiros e
compossuidores, se houverem; (exigéncia do artigo 42, inciso I, do Provimento 65/2017 — CNJ e do artigo
22, do Provimento 61/2017 do CNJ)

— Certiddo de casamento do requerente (se casado, separado, divorciado ou viuvo) e certiddo de
Obito do cbnjuge, se o solicitante for vilvo; (exigéncia do artigo 42, inciso |, do Provimento 65/2017 CNJ
e do artigo 29, do Provimento 61/2017 do CNJ)

— Pacto antenupcial, se houver, devidamente registrado; (exigéncia do artigo 49, inciso |, do Provimento
65/2017 — CNJ; do artigo 22, do Provimento 61/2017 do CNJ e do artigo 1.657 do Cédigo Civil)
Se o REQUERENTE for pessoa juridica:

— Fotocdpia autenticada do contrato social, tGltima alteracao e alteragdo em que conste modificagdo de
diretoria ou consolida¢do do contrato social. Se estatuto social, sua fotocdpia autenticada e da ata de
eleicdo da diretoria (exigéncia do artigo 49, inciso |, do Provimento 65/2017 — CNJ, e do artigo 29, do
Provimento 61/2017 do CNJ).
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— Fotocdpia autenticada do RG e CPF do(s) representante(s) legal(is) da pessoa juridica; (exigéncia do

artigo 49, inciso |, do Provimento 65/2017 — CNJ, e do artigo 22, do Provimento 61/2017 do CNJ).

Certiddo Simplificada da Junta Comercial atualizada (expedida ha menos de 30 dias) de que nao
houveram outras alteragdes (exigéncia do artigo 49, inciso |, do Provimento 65/2017 — e do artigo 22, do
Provimento 61/2017 do CNJ).

DEMAIS DOCUMENTOS ANEXOS AO REQUERIMENTO:

— ATA NOTARIAL DE USUCAPIAO LAVRADA (exigéncia do artigo 42, inciso |, e § 72, do Provimento 65/2017);
podem ser apresentadas uma ou mais Atas que devem considerar sobre a constatacdo de documentos
referente a posse exercida sobre o imdvel usucapiendo, diligéncia até o local do imével objeto da usucapido,
depoimento dos confrontantes e testemunhas, se houver, com a devida assinatura destes. Depoimento
testemunhal também pode ser lavrada a parte em uma Escritura Publica Declaratéria.

Planta/Croqui e memorial descritivo da posse:
(exigéncia do artigo 49, inciso Il; artigo 49, inciso VIII, §62; artigo 10, caput e §62 e 72, todos do Provimento 65/2017 — CNJ)

— Planta e memorial descritivo com o devido reconhecimento de firma, por autenticidade, da assinatura do

profissional legalmente habilitado e pelos titulares de direitos reais registrados ou averbados na matricula do
imével usucapiendo e titulares de direitos reais registrados ou averbados na matricula dos imdveis
confinantes ou os possuidores destes ou a NOTIFICACAO DOS MESMOS POR ESSE REGISTRO DE IMOVEIS POR
INTERMEDIO DO CARTORIO DE TiTULOS E DOCUMENTOS;

Obs.: Planta/croqui e memorial descritivo da posse devem ser feitos de forma técnica. Deve ser langado o
maior numero de informacgdes possiveis, sobre as dimensGes da posse, sua localiza¢do, seus confrontantes, e
as matriculas ou transcri¢Ges atingidas.

ATENCAO 01: Descri¢do georreferenciada — no caso de Imdvel rural é obrigatério que os mapas e memorias
tenham a descricdo georreferenciada, conforme aplicagdo do §32 do art. 225 da LRP (6.015/73). No caso de
imdveis urbanos, a prudéncia recomenda a exigéncia da descricdo georreferenciada para que possa ser
identificada a correta localizagao do terreno. Ademais, a Unido Federal, vem apresentando contraposi¢ao aos
pedidos de usucapido de alguns imdveis urbanos cuja descricdo ndo permitem confirmar, com precisdo o
respeito aos bens publicos

ATENCAO 02: As anuéncias acima citadas poderdo ser apresentadas em documento autdnomo de anuéncia
expressa com o devido reconhecimento de firma por autenticidade, ou ainda a solicitacdo de notificacdao por
parte da(o) requerente daquelas pessoas que ndo assinaram os Mapas e Memoriais Descritivos.

ATENCAO 03: Na hipdtese de algum titular de direitos reais e de outros direitos registrados na matricula do
imével usucapiendo e na matricula do imdvel confinante ter falecido, poderdo assinar a planta e memorial
descritivo (anuéncia) os herdeiros legais, desde que apresentem escritura publica declaratéria de Unicos
herdeiros com nomeacao do inventariante ou formal de partilha ou escritura publica de inventario

Apresentar uma cdpia de todos os documentos do processo (requerimento, ata notarial, planta, memorial
descritivo e certiddo da matricula do imdvel usucapiendo) para cada pessoa a ser notificada — Exigéncia do §22
do inciso VIII do artigo 42 do Provimento n2 65/2017 do CNJ.

Prova de anotagdo de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizagdo profissional — ART ou
RTT do respectivo conselho de fiscalizacdo profissional, devidamente quitado;
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CertidGes de feitos ajuizados da situagdo do imdvel e do domicilio do(s) solicitante(s):
(exigéncia do artigo 42, inciso 1V, do Provimento 65/2017 — CNJ). Em relagdo as certidées emitidas no domicilio do
requerente a fundamentagdo se encontra no artigo 216-A, 1ll, da LRP.

— Certidao do distribuidor civel da Justica Estadual e Federal — 12 e 22 Grau, com prazo de vinte anos, em
nome:
A) Do(s) solicitante(s) e seu respectivo conjuge ou companheiro, se houver;
B) Do(s) antecessor(es) na posse (inclusive conjuges ou companheiros, se houver) se o(s) autor(es)
requerer(em) que o tempo deles seja computado com o seu, para atingir o prazo de usucapido solicitado;
C) Dos titulares de dominio dos direitos averbados ou registrados na matricula do imével usucapiendo.

— Quanto aos titulares de dominio, a certiddo de distribuicdo tem de abranger, também, inventdrios
e arrolamentos. Obs.: Trazer certiddo de objeto e pé, se em alguma certiddo constar:
A) Acdo referente a posse ou a propriedade;
B) Acdo de despejo;
C) Inventario ou arrolamento de titular de dominio.

Imovel:

— Certidao de inteiro teor e 6nus da matricula ou transcricao atualizada do imdvel usucapiendo, se houver
(exigéncia do artigo 49, inciso |, alinea “a” do Provimento 65/2017 — CNJ);

— Justo titulo (contrato de compra e venda; promessa ou compromisso de compra e venda, cessdo de direitos
feita pelo compromissario comprador ou por herdeiros; contrato verbal, comprovado pelos recibos de
pagamento ou quitagdo, etc. — se a modalidade do usucapido exigir. Obs.: Em todas as hipdteses, apresentar
0s comprovantes de pagamento, se existentes (exigéncia do artigo 42, inciso lll, e artigo 13, paragrafo 12, do
Provimento 65/2017 — CNJ); Com a apresenta¢do do justo titulo, o requerente devera justificar o ébice a
correta escrituracdo das transagdes para se evitar o uso da usucapido como meio de burla dos requisitos
legais do sistema notarial e registral, bem como da tributacdo dos impostos de transmissdo devidos nas
operacdes imobilidrias (exigéncia do artigo. 13, paragrafo 22, do Provimento 65/2017 — CNJ). E possivel verificar
um exemplo de justificativa aceita, nesse caso especifico de usucapido extrajudicial que houve suscitacdo de
duvida, no acérddo exarado no processo n? 0101669-64.2018.8.19.0001 — Poder Judicidrio do Estado do Rio de
Janeiro.

— Caso o imodvel usucapiendo ndo possua matricula e ndo tenha sido transcrito no Registro Imobiliario, devera
ser apresentada a CERTIDAO PARA FINS DE USUCAPIAO expedida pelo Instituto de Terras do Estado de Mato
Grosso (exigéncia do artigo 1.287-A até 1.287-F da CNGCE/MT).

— Inscricdo de Cadastro Municipal na Prefeitura Municipal com valor venal do imdvel, se imdvel urbano e
Declaragdo do ITR com valor venal do imével, se rural (exigéncia do artigo 42, inciso VIII, do Provimento 65/2017
—CNJ);

— Anuéncia da Secretaria do Patrim6nio da Unido, se o imdvel usucapiendo fizer confrontacdo com Rio
Federal (exigéncia do Decreto-Lei 2.398/1987);

— Se o solicitante for estrangeiro, observar a incidéncia da Lei n? 5.709/1971. (exigéncia da Lei n2
5.709/1971, Resolugdo INCRA n2 88/2017).
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— Para o imével usucapiendo que ndo contemplar o(s) numero(s) da(s) matricula(s) e/ou transcri¢do,
apresentar ainda: (exigéncias dos artigos 1.287-A e 1.287-C, ambos da CNCGJ Extrajudicial de Mato Grosso;
entendimento doutrindrio de Francisco José Barbosa Nobre no livro Manual da Usucapido Extrajudicial de
2018)

A) Certiddo para fins de Usucapido, fornecida pelo Instituto de Terras do Estado de Mato Grosso —
INTERMAT.

B) Certiddo do Cartdrio de Registro de Imodveis atualmente competente para registrar o imovel
usucapiendo, bem como do CRI anteriormente competente, atestando a existéncia ou ndao de matricula
e/ou transcrigdo do imével usucapiendo.

C) Anuéncia expressa, quando urbano, do Municipio (através da Procuradoria Municipal), e, quando rural,
do Orgdo Estadual competente e da Secretaria do Patrimdnio da Unido — SPU;

D) planta de sobreposi¢cdo do imével usucapiendo, localizando esta no espac¢o (com base em imagem do
Google Earth do ano corrente e Google Earth Pro tanto do ano de inicio da posse quanto do ano
intercalado da posse), nos seguintes casos: (exigéncia do artigo 49, inciso |, alinea “g”, do Provimento
65/2017 — CNJ;

E) Certiddo da Secretaria do Patrimonio da Unido, se aplicavel ao caso

Se o imovel usucapiendo for rural, apresentar ainda:

— Certificado de Imdvel de Cadastro Rural - CCIR- mais recente, devidamente quitado (expedido pelo
INCRA) (exigéncia do artigo 42, inciso VIII, do Provimento 65/2017 — CNJ; artigo 22, §12 e 62, da Lei n2 4.947/66);

— ITR — Certiddo do Imposto Territorial Rural, expedida pela Receita Federal, retirada junto ao site:
www.receita.fazenda.gov.br — Obs.: A referida Certidao devera estar atualizada antes da finalizacdo da
Ata Notarial. (exigéncia do artigo 42, inciso VIII, do Provimento 65/2017 — CNJ; artigos 20 e 21, da Lei 9.393/96;
artigo 22, §12 e 62, da Lei n2 4.947/66);

— Descrigdo georreferenciada — no caso de Imdvel rural é obrigatério que os mapas e memorias tenham a
descricdo georreferenciada, conforme aplicacdo do §32 do art. 225 da LRP (6.015/73). (exigéncia do artigo 42,
inciso VIII, do Provimento 65/2017 — CNJ e art. 102 do Decreto n2 4.449/2002;

— Recibo de Inscrigdo do Imdvel Rural no Cadastro Ambiental Rural — CAR, se houver. Nao existindo, informar

no requerimento a ndo existéncia. (exigéncia do artigo 49, inciso |, alinea “g”, e Art. 19, inciso |, ambos do
Provimento 65/2017 — CNJ).

— Certificacdo do INCRA que ateste que ateste que o poligonal objeto do memorial descritivo com descrigao
georreferenciada ndo se sobrepde a nenhum outro constante do seu cadastro georreferenciado e que o
memorial atende as exigéncias técnicas, conforme as areas e os prazos previstos na Lei n. 10.267/2001 e nos
decretos regulamentadores.

Advogado:
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— FotocOpia autenticada da carteira profissional - OAB (exigéncia do artigo 22 do Provimento 65/2017 — CNJ e
artigo 216-A da Lei 6.015/73);

— Apresentar Procuracdo com poderes especiais para que o advogado represente o solicitante, e seu
cOnjuge ou convivente, se houver, perante o Registro de Imdveis e Tabelionato de Notas, com firma
reconhecida (exigéncia do artigo 49, inciso VI do Provimento 65/2017 — CNJ).

Outros documentos:
(exigéncia do artigo 42, inciso VI do Provimento 65/2017 — CNJ)

— Se houver procurador, ou qualquer outro representante das partes, é necessario apresentar Fotocopia
autenticada do RG e CPF, assim como informar estado civil e se convive ou ndo em unido estavel,
profissdo, endereco da residéncia, bem como endereco eletronico (e-mail) deste procurador (exigéncia do
artigo 22 do Provimento 61/2017 do CNJ).

— Procuracdo atualizada ou traslado de procuracdo expedido com no minimo 01 ano da data do protocolo
do pedido desta Usucapido.

— No caso de procuracdo lavrada em outra cidade, deverd ser apresentado o sinal publico do Tabelido que

assinou o referido instrumento (firma reconhecida do Tabelido a ser realizada por Cartério de Tabelionato
de Cuiaba) - exigéncia do artigo 1.452 da CNCGJ/MT —2017-2018.
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